O

Kit de Herramientas del Comprador
Método IGA™

Herramientas de trabajo para aplicar los 8 pasos del método

Este Workbook incluye las plantillas y checklists disenadas para ayudarte a
aplicar cada etapa del Método IGA™.

Puedes utilizarlas directamente desde el ordenador o imprimirlas para
trabajar con ellas durante el proceso de compra

Inés Gémez-Acebo | IGA Lux Homes
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Kit de Herramientas del Método IGA™

Indice de materiales de trabajo

Este documento reune las herramientas practicas del Método IGA™ para ayudarte a aplicar cada
paso del proceso de compra de forma estructuraday organizada.

Cada herramienta esta disefada para acompanarte en un momento especifico del proceso: definir
objetivos, tomar decisiones, analizar propiedades y gestionar correctamente el proceso hasta el
cierre.

Utiliza estas plantillas y checklists como material de trabajo durante tu proceso de compra.

Paso 1- Definir el objetivo de la compra y la propiedad ideal
e Checklist — Definicion de objetivos y criterios de la propiedad

Paso 2 - Preparacion financiera y presupuesto real
e Checklist — Validacion financiera
o Excel - Proyeccion real de gastos de compra

Paso 3 - Seleccion del equipo profesional
o Checklist — Validacion del equipo profesional

Paso 4 - Andlisis técnico y financiero de la propiedad
o Checklist — Due Diligence para casas
o Checklist — Due Diligence para condominios

Paso 5 - Estrategia de oferta y contrato
e Cronograma bajo contrato — Contrato AS IS (Florida)

Paso 6 - Gestion del proceso bajo contrato
o Calendario estratégico de contingencias
e Checklist — Gestion bajo contrato hasta el cierre

Paso 7 - Inspecciones y negociacion
e COmo leer y entender un informe de inspeccién

Paso 8 - Preparacion para el cierre y mudanza
o Lista de verificacion de cambio de direccion
o Datos de contacto y servicios basicos

Método IGA™
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PASO 1

Definir el objetivo y la propiedad ideal

Que comprar, para que y con que criterios

Método IGA™ 144
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CHECKLIST - DEFINICION DE OBJETIVOS

Y CRITERIOS DE LA PROPIEDAD

Guia practica para definir con claridad qué comprar, donde y con qué

criterios antes de salir al mercado.

£

/
1G4
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LA PROPIEDAD

@ CHECKLIST - DEFINICION DE OBJETIVOS Y CRITERIOS DE

A 1. OBJETIVO DE COMPRA

Uso previsto:
[]Vivienda principal [[]Segunda residencia [ ]Inversion [JFix & Flip
~/ Observaciones:

i

2. UBICACION

Zona o barrio preferido:

Cercania a:

[ [Trabajo [ |Colegios [ ]Transporte publico [ ]Zona comercial [ 1Playa
[]Indiferente

Tipo de entorno:

[JUrbano [ JResidencial [ ]Cerrado [ ]Indiferente

— Observaciones:

<&} 3. COLEGIOS (SI APLICA)

¢Necesita asesoramiento? [|Si [JNo
[]PUblico []Privado []Charter [ ]Indiferente

~QObservaciones:

A 4. TIPO DE PROPIEDAD

[ ]Casa []Condo [ ]Townhouse
Comunidad especifica
[ JReformada [ ]A reformar [ ]Indiferente

~Observaciones:

Método IGA™ | Compra Inteligente en Miami
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&= 5. CARACTERUSTICAS GENERALES

Distribucién:[_JAbierta [1Tradicional [lIndiferente

Habitaciones: _____ Banos: Superficie (SgFt): _____
Espacios adicionales :[ |[Home Office [ ]JCuarto de visitas
Amueblado :[ JAmueblado [[INo amueblado []Indiferente

~ Observaciones:

, 6. CARACTERISTICAS ESPECIFICAS - CASAS

[ JUna planta [ ]Dos plantas [ |Indiferente
Piscina: [|Si [JNo []Indiferente

Jardin: []Si [JNo []Indiferente

Garaje: [ |Si [JNo []Indiferente

Tanque septico: []Si [[No []Indiferente
Embarcadero privado: [ |Si [ [No [JIndiferente
Tamafho minimo de lote:

— Observaciones:

7. CARACTERISTICAS ESPECIFICAS - CONDOS / TOWNHOUSES

Vistas: [ |Agua []Ciudad []Indiferente
Conserje: [1Si [JNo [JIndiferente
Valet Parking: []Si [[JNo []Indiferente
Altura de piso: _____
Storage adicional: []Si [[JNo []Indiferente
Piscina: [ ]Si [INo []Indiferente
Gimnasio: []Si [[JNo [JIndiferente

Plazas de garaje: _____

Politica de alquiler:[]Sin restricciones []Con limitaciones [|No permitido
[]Indiferente

~ Observaciones:
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PASO 2

* Preparacién financiera y presupuesto real

Cuanto puedes comprar realmente
y cOMOo evitar errores financieros

Método IGA™ 145
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@ CHECKLIST - VALIDACION FINANCIERA

Este checklist te ayudara a validar tu capacidad financiera antes de

salir al mercado y tomar decisiones con seguridad.

/il Documento complementario del Método IGA — Compra Inteligente en Miami™ 33
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https://www.dropbox.com/scl/fi/yabaccodnzygeznuiepx4/Checklist-Validacion-Financiera.pdf?rlkey=18p8rl4es3ynifle253dpkt94&st=pahmz5bc&dl=1

CHECKLIST - VALIDACION FINANCIERA

@ PRESUPUESTO REAL CONFIRMADO

Objetivo: Determinar un precio maximo de compra realista y sostenible.

[[JCuota mensual comoda

[[]Gastos mensuales totales proyectados
[lInversiéon inicial disponible

[ |[Fondo de emergencia adicional

Precio maximo objetivo:

—Observaciones:

@ ENTRADA Y LIQUIDEZ

Objetivo: Confirmar la disponibilidad de fondos y liquidez posterior al cierre.
[ ITengo claro el porcentaje de entrada que aportaré

[ IDispongo de fondos suficientes para cubrir gastos de cierre
[ IMantengo liquidez adicional después del cierre

Monto estimado disponible para invertir:
~/Observaciones:

@ SITUACION CREDITICIA (CREDIT SCORE)

Objetivo: Evaluar la salud crediticia y su impacto en la tasa de interés.

[]He verificado mi credit score reciente

[[] Mi puntuacion esta por encima de 620 (minimo convencional)
[]Mi puntuacién estd por encima de 700 (mejor rango de tasa)
[ ] No tengo pagos atrasados recientes

[] No he abierto nuevas lineas de crédito recientemente

Mi credit score actual:
~0bservaciones:

Método IGA™ | Compra Inteligente en Miami 3]4
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@ ESTABILIDAD FINANCIERA

Objetivo: Confirmar estabilidad laboral y control de deudas.

[ Mis ingresos estan documentados y son estables
[ No planeo cambiar de empleo antes del cierre
[[INo tengo nuevas deudas pendientes

[ Mi nivel de endeudamiento es razonable

Ratio aproximado de endeudamiento (si lo conoces):

—Observaciones:

@DOCUMENTACION REQUERIDA POR EL BANCO

Objetivo: Asegurar que toda la documentacién esté lista para el banco.
[JUltimos 2 aflos de declaraciones de impuestos

[JW-2 01099

[JUltimos 2-3 estados de cuenta bancarios

[ [Estados de cuentas de inversion (si aplica)

[ |Carta del empleador

[Jldentificacion oficial

[[JExplicaciones escritas de movimientos grandes en cuenta

Tengo toda esta documentacion preparada o localizada
[]Si[INo

~/Observaciones:

@ PREAPROBACION BANCARIA

Objetivo: Confirmar la preaprobacién y comparar opciones de financiaciéon.

[ ]Tengo carta de preaprobaciéon formal

[[JHe comparado al menos 2-3 opciones de financiacion
[JEntiendo mi tasa estimada y APR

[[JHe confirmado el plazo del préstamo (30 afios /15 afios / otro)

Entidad bancaria elegida:
~ Observaciones:

Método IGA™ | Compra Inteligente en Miami
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PROYECCION REAL GASTOS DE COMPRA

Este Excel te ayudara a calcular de forma sencilla el coste real de comprar una
propiedad. Podras estimar la inversion inicial, los gastos mensuales como
propietario y como afectan los cambios en los tipos de interés a tu presupuesto.

Descarga

Método IGA™ | Compra Inteligente en Miami
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PASO 3

Elegir el equipo profesional correcto

Agente, banco, seguros
y quién protege tus intereses

Método IGA™
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@ CHECKLIST - VALIDACION DEL EQUIPO
PROFESIONAL

Este checklist ayuda a garantizar que cada miembro del equipo
profesional esté cuidadosamente seleccionado, asegurando una

transaccién inmobiliaria sélida, transparente y exitosa.

/j{ Documento complementario del Método IGA — Compra Inteligente en Miami™
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CHECKLIST - VALIDACION DEL EQUIPO
PROFESIONAL

@ AGENTE INMOBILIARIO DEL COMPRADOR

Objetivo: Asegurar que la representaciéon esté en manos del profesional
adecuado.

[JEntrevistar al menos a 1-2 agentes antes de decidir

[JRevisar su experiencia en el mercado local

[Verificar experiencia en el tipo de propiedad que busco (casa /condo /
inversion)

[JConfirmar tipo de representacion que ofrece (Single Agent / Transaction
Broker)

[JRevisar su pagina web y presencia profesional

[JLeer resenas y testimonios de clientes

[1Confirmar claramente como se gestiona su comision

Entidad elegida:

Costo estimado / Comisién acordada:

~Observaciones:

Método IGA™ | Compra Inteligente en Miami
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(2) AGENCIA DE TITULO (TITLE COMPANY)

Objetivo: Verificar que la agencia elegida sea sélida, experimentada y

transparente

[ ]Solicitar cotizacion preliminar de costos
[ [Comparar al menos 2 opciones
[Verificar experiencia en cierres en Miami-Dade / Broward

[ IRevisar resefas y reputacion online

Entidad elegida:
Costo estimado:
—Observaciones:

@ BANCO O MORTGAGE BROKER

Objetivo: Confirmar que la financiacién esté en manos de un profesional

competente.

[ |[Comparar al menos 2-3 opciones de financiacion
[ ]Solicitar condiciones financieras
[ |Verificar claridad en estructura de tasas y costos

[ IRevisar resefas y reputacion

Entidad elegida:
Costo estimado:
~Observaciones:
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(4) CORREDOR DE SEGUROS (INSURANCE BROKER)

Objetivo: Validar que el asesor de seguros entienda el mercado de Florida.

[]Solicitar cotizacion preliminar de seguros necesarios
[ IComparar al menos 2 opciones

[ |Revisar resefnas y presencia profesional

Entidad elegida:
Prima anual estimada:

—~Observaciones:

@ INSPECTOR DE LA PROPIEDAD

Objetivo: Seleccionar un inspector cualificado y confiable.

[ |Verificar que tenga licencia activa en Florida
[ |Revisar resenas y referencias

[ 1Solicitar presupuesto previo

[1Confirmar que puede realizar o coordinar inspecciones adicionales si es necesario

Entidad elegida:
Costo estimado:

~/Observaciones:
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@ ABOGADO INMOBILIARIO (si aplica)

Objetivo: Evaluar si se necesita apoyo legal adicional

[Verificar experiencia en real estate en Florida
[ IRevisar resefas y referencias
[ |Solicitar estimacion de honorarios

[ IConfirmar experiencia en contratos y revisiones legales

Entidad elegida:
Costo estimado:

—~Observaciones:

@ ASESOR FISCAL

Objetivo: Validar implicaciones fiscales antes de firmar contrato

[ |Confirmar experiencia en planificacion fiscal inmobiliaria

[ |Verificar experiencia en creacion de LLC (si aplica)

[]Confirmar conocimiento en FIRPTA (si aplica)

[]Solicitar orientacion sobre estructura de compra (personal / LLC / otro)

[ |Revisar reputacion y referencias

Entidad elegida:
Costo estimado:

~Observaciones:

Método IGA™ | Compra Inteligente en Miami 4
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PASO 4

Analisis Técnico y Financiero de la Propiedad

Impuestos, seguros, gastos reales, restricciones
y viabilidad

Método IGA™
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YA\ CHECKLIST - DUE DILIGENCE CASAS
(SINGLE FAMILY)

Este checklist te ayudara a evaluar de forma integral una casa antes de
tomar una decisién de compra, asegurando que la inversidon sea sélida

y sostenible.

/j{ Documento complementario del Método IGA — Compra Inteligente en Miami™
1GA Uso exclusivo para clientes y compradores registrados.



https://www.dropbox.com/scl/fi/ygz4ijwcbybciv4ztpj9f/Checklist-Due-Diligence-Casas.pdf?rlkey=xvxzoogwbdum1rb7z9kkrgu1x&st=p6swwo4x&dl=1

/ﬁ CHECKLIST - DUE DILIGENCE CASAS

@ INFORMACION GENERAL DE LA CASA

Direccion

Ano construccion: ____

Sqgft vivienda
Sqft lote____

Tipo de construccion:[]Concreto[ |Madera[_[Mixto
Tanque septico[ ]si[]no

.~/ Observaciones:

@ ESTADO FiSICO Y MANTENIMIENTO

Objetivo: Evaluar la condicién estructural y de mantenimiento general.

[]Techo en buen estado (fecha de instalacion: _______ )
[]Sistema eléctrico actualizado

[]Sistema de plomeria en buen estado

[[JAire acondicionado / calefaccién funcional

[ ]No hay filtraciones ni humedad visible

[INo existen danos visibles estructurales
[[JMantenimiento termitas al dia

[ INo existen reparaciones mayores pendientes

~ Observaciones:
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@TERRENO Y ENTORNO

Objetivo: Identificar factores externos que puedan impactar valor o riesgo

[ ]Zona de flood verificada

[ IRequiere seguro de inundacion

[ INo existen servidumbres problematicas
[ INo hay construcciones ilegales en el lote
[ IRequiere inspeccion de piscina

_;

Observaciones:

@ SITUACION FINANCIERA Y COSTES ASOCIADOS

Objetivo: Confirmar que no existen cargas o gastos inesperados.

[]Impuestos de propiedad verificados

[[]No existen liens o deudas asociadas

[ JHOA (si aplica) revisado

[ INo existen litigios activos relacionados con la propiedad

[ ]Tasacion compatible con el precio de compra(realizado analisis comparativo precios)

Impuesto anual estimado:

HOA mensual (si aplica):

—Observaciones:
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(5 SEGUROS Y RIESGOS

Objetivo: Confirmar cobertura adecuada y riesgos potenciales.

[ ]Cotizacion preliminar de seguros solicitada
[ 1Seguro de propiedad confirmado
[[]Seguro flood confirmado (si aplica)

[[INo existen reclamaciones de seguros recientes

Prima anual estimada:

~Observaciones:

@ INSPECCIONES

Objetivo: Asegurar una revision técnica adecuada.

[ 1Solicitaré inspeccién general

[ 1Solicitaré inspecciéon 4-Point (si requerida por el seguro)

[ ]Solicitaré inspeccion Wind Mitigation (si requerida por el seguro)
[1Solicitaré inspeccion termitas

[ ]He considerado inspecciones adicionales (mold, tangue septico, etc.)

Costo estimado inspecciones:

~Observaciones
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@ EVALUACION FINAL

Objetivo: Determinar si la propiedad cumple con los criterios de inversién y
estilo de vida.

[ ]JCumple con mis objetivos de inversion
[[]Costes proyectados son sostenibles
[JCumple con mis expectativas de ubicacion y servicios

[ |Riesgos identificados son aceptables

0 Recomendacién: 4 Proceder / X No proceder

~/ Conclusién general:

Método IGA™ | Compra Inteligente en Miami
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CHECKLIST - DUE DILIGENCE
CONDOMINIOS

Este checklist te ayudara a evaluar de forma integral un condominio
antes de tomar una decisién de compra, asegurando que la inversién

sea solida y sostenible

1GA
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CHECKLIST - DUE DILIGENCE CONDOMINIOS

@ INFORMACION GENERAL DEL EDIFICIO

Nombre del edificio: _ _ __ _ _ _ _ _ .

Direccion______ _ __ _ _ _ _ _ _ _ o ___
Altura de piso____ Sgft unidad____

[IEI edificio tiene mas de 25 aflos [ |Se ha realizado inspeccidén estructural obligatoria

 Observaciones:

@ SITUACION FINANCIERA DEL EDIFICIO

Objetivo: Evaluar la salud financiera de la asociacién de propietarios.

[ |Revision de presupuestos y estados financieros recientes
[]Presupuesto del aflo en curso revisado

[]Existe Reserve Study / SIRS actualizado

[ INivel de reservas acorde a recomendaciones del Reserve Study
[ |Cuotas mensuales razonables y sostenibles

[ INo existen litigios financieros activos

[[]No hay morosidad significativa entre propietarios

[ INo hay derramas activas

[ INo hay derramas previstas a corto plazo

Monto de cuota mensual:

Derramas activas (si existen):

Monto actual de reservas:

- Observaciones:
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@ RESTRICCIONES Y NORMATIVA

Objetivo: Identificar limitaciones que puedan afectar el uso o valor de la

propiedad.

[ |Revision del reglamento del condominio

[ |Restricciones de alquiler (minimo de dias, nUmero de veces al ano, waiting period)
[ ]Politicas sobre mascotas

[ INormas de remodelacién o mejoras

[ |Restricciones de ocupacién o uso comercial

~“Observaciones:

@ SEGURO Y RIESGOS

Objetivo: Confirmar la cobertura de seguros y posibles riesgos estructurales o

ambientales.

[ |Pdliza maestra del edificio revisada

[ |Cobertura adecuada frente a huracanes, inundaciones y responsabilidad civil
[ 1Deducibles del seguro del edificio revisados

[ |Evaluacion de inspecciones recientes (Milestone inspections)

[ INo existen reclamaciones de seguros pendientes

—Observaciones:
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(5) APROBACION Y FINANCIACION

Objetivo: Verificar los requisitos de aprobacién y elegibilidad para
financiamiento.

[ |Proceso de aprobacion de la asociacion conocido

[ INo existen restricciones para compradores extranjeros
[]Edificio aprobado por Fannie Mae / Freddie Mac (si aplica)

[ |IPorcentaje de unidades alquiladas dentro de limites aceptables

[ |Confirmacién de viabilidad para préstamo convencional

~Observaciones:

@ EVALUACION FINAL

Objetivo: Determinar si el condominio cumple con los criterios de inversién y
estilo de vida.

[ [Cumple con mis objetivos de inversion
[JICumple con mis expectativas de ubicacion y servicios
[ |Riesgos identificados son aceptables

[[JRecomendacién: [ Proceder /[ INo proceder

~ Conclusion general:
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PASO 5

Estrategia de Oferta, Contrato y Proteccion del Comprador

Precio, condiciones contractuales
y estructura de la negociacion

Método IGA™
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CRONOGRAMA BAJO CONTRATO - AS IS (FLORIDA)

Guia visual del proceso de compra de propiedades residenciales en Florida (contrato AS IS)

) O_CCONTRATO FIRMADO)

El contrato ha sido ejecutado
por ambas partes.
Desde este momento

( PRIMER DEPOSITO ) PY comienzan a correr todos los
plazos contractuales.
El comprador realiza el primer
depdsito (Earnest Money)
dentro del plazo contractual.
El dinero queda retenido en la '
cuenta escrow de la agencia
de titulo hasta el cierre. o
En condominios o

comunidades con asociacion,
se presenta la solicitud de

(PERlooo INSPECCIOD— o aprobacion.
El proceso puede incluir

revision financiera y entrevista.

APLICACION
FINANCIACION

El comprador completa la
solicitud formal con el banco.
Entrega documentacion

TASACION _ requerida.
Se inicia proceso de

El banco ordena la tasaciéon underwriting.
de la propiedad.

Debe confirmar que el valor
respalda el precio de compra. ® ‘ SEGUNDO DEPOSITO ,
Segundo depdsito segun

contrato.
Habitualmente tras finalizar

APROBACION ° Pruamente al
PRESTAMO el periodo de inspeccion.

Aprobacién final del banco.
Emision del Clear to Close

(CTC).
SN PREPARACION CIERRE

Revision de Closing Disclosure.
Coordinacion final con agencia

( CIERRE ) 4@ o de titulo,

Walkthrough final
Firma
Transferencia de fondos
Entrega de llaves

Plazo para realizar
inspecciones y evaluar el
estado de la propiedad.
El comprador puede cancelar
dentro de este periodo segun
el contrato AS IS.
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PASO 6

Contrato ejecutado y gestion hasta el cierre

Qué pasa desde que firmas hasta que cierras

Método IGA™ 149
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CALENDARIO ESTRATEGICO DE

CONTINGENCIAS CONTRACTUALES

Este calendario te guia en |la gestidén estratégica de cada contingencia
contractual, ayuddandote a cumplir plazos, coordinar acciones clave y

mantener el control total del proceso hasta el cierre.

1G4
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CALENDARIO ESTRATEGICO DE

CONTINGENCIAS CONTRACTUALES

Guia practica para el seguimiento de fechas clave en contratos de compraventa Miami

DIRECCION:
MLS:
COMPRADORES:

FECHA EFECTIVA

El dia que el contrato pasa a ser oficial, todas

FINANCIACION

de fecha efectiva.

CONTRATO Fecha clave las partes han firmado. Resto de fechas del
contrato se determinan a partir de esta.
PRIMER dias despues Fecha limite para efectuar el primer depédsito
DEPOSITO dla Feelhe efeeiive en cuenta escrow de agencia de titulo.
Cantidad:
APLICACION dias d Fecha limite para presentar la solicitud
ias despues

formal de préstamo ante la entidad
financiera.

APLICACION HOA

dias despues

de fecha efectiva.

El dia que la aplicacion de la HOA debe estar
presentada.

dias despues

Fecha limite para realizar inspecciéon y

de fecha efectiva.

INSPECCION . . . - T
de fecha efectiva. notificar cancelacién o solicitud de créditos.
SEGUNDO dias despues Fecha limite para efectuar segundo deposito
DEPOSITO de fecha efectiva en cuenta escrow agencia de titulo.
Cantidad:
dias despues Fecha limite para que la tasacién haya sido
TASACION

realizada y aceptada por el banco.

APROBACION
CREDITO

dias despues

de fecha efectiva.

Fecha limite para que el prestamista emita
carta de aprobacién del préstamo.

WALKTHROUGH

Dia del cierre

Se hara una inspeccion de la casa el mismo
dia de cierre para verificar que se entrega en
las mismas condiciones que se compro.

é? CIERRE

Fecha cierre
contracto

Dia de la firma del contrato y de la entrega
de llaves.

Alertas criticas:

[[] ®Recordatorio 48h antes de cada vencimiento

[[]»«Confirmacién escrita enviada a todas las partes
[ Mverificaciéon de fondos disponibles

Método IGA™ | Compra Inteligente en Miami
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CHECKLIST - GESTION BAJO
CONTRATO HASTA EL CIERRE

Este checklist te acompafa paso a paso durante todo el proceso,
desde la firma del contrato hasta el cierre, asegurando que cada
detalle esté controlado y tu transaccidn llegue a buen término con

total confianza.

/il Documento complementario del Método IGA — Compra Inteligente en Miami™ ]
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https://www.dropbox.com/scl/fi/2pd9qrmonwpqy0ihf3ip6/Checklist-Gestion-Bajo-Contrato.pdf?rlkey=8rnqxff77q40wqo48nnje1zhr&st=iqqse9zy&dl=1

CHECKLIST - GESTION BAJO

CONTRATO HASTA EL CIERRE

Contrato ejecutado y seguimiento operativo

ACTIVACION contrato

Objetivo: Confirmar que el contrato esta
correctamente ejecutado y activo.

DEPOSITOS (Escrow)

Objetivo: Proteger el depdsito y cumplir plazos
contractuales.

[Jconfirmar fecha efectiva del contrato
[JConfirmar que todas las partes firmaron
correctamente

[[]Distribuir copia ejecutada a todas las partes
Observaciones:

[JRealizar primer depdsito dentro del plazo
establecido

[JConfirmar recepcién del depésito por parte de
la agencia de titulo (escrow letter)

[JRealizar segundo depésito dentro del plazo
contractual (si aplica)

|:|Confirmar recepcion del segundo depdsito
(escrow letter)

Monto total en escrow:

Observaciones:

HOA (si aplica)

Objetivo: Cumplir con requisitos de aprobacioén de
la asociacion.

INSPECCION

Objetivo: Evaluar el estado de la propiedad dentro
del periodo contractual.

[ JPresentar aplicacién HOA dentro del plazo
[JConfirmar que el paquete estd completo
[JConfirmar pago de fees correspondientes
[ |Verificar recepcién formal de carta de
aprobaciéon HOA
Estado de aprobacién:

Observaciones:

[Coordinar inspeccion dentro del periodo
establecido

[Revisar informe de inspeccion detalladamente
[ Negociar reparaciones o créditos (si aplica)
Eponfirmar decision antes del vencimiento del
periodo de inspeccién
Monto estimado inspeccién:
Fecha limite de inspeccién:

Observaciones:

Método IGA™
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B FINANCIACION

Objetivo: Avanzar correctamente hacia el Clear to
Close.

[ Jcompletar aplicacién formal del préstamo

[ JEntregar documentacion requerida al banco
[[JConfirmar orden de tasacion

[Par seguimiento activo al underwriting

[ [Confirmar emision de aprobacion final (Clear to
Close)

Entidad financiera:

Fecha de aprobacién final:
Observaciones:

SEGURO

Objetivo: Asegurar cobertura antes del cierre.

[ IConfirmar padliza activa antes del cierre
[ Enviar informacion de seguro al banco

EFonfirmar que cumple requisitos del
prestamista

Compania aseguradora:

Prima anual:

Observaciones:

VERIFICACIONES tecnicas y
legales

Objetivo: Confirmar que la propiedad estd
legalmente lista para transferirse sin riesgos
ocultos

[ ]Verificar que el titulo esté limpio (Clear Title)
|:|Verificar gue no existan liens, deudas o
gravamenes registrados

[ ]Confirmar que no haya permisos abiertos (Open
Permits)

[ ]Verificar que se haya solicitado y recibido el
Survey (casas)

[ ]Revisar el Survey para detectar invasiones,
servidumbres o irregularidades

[]Si surge algun problema de titulo, confirmar
gue se haya corregido antes del cierre

Entidad responsable:

Observaciones:

B} PREPARACION de cierre

Objetivo: Llegar al cierre sin sorpresas.

[ JRevisar Closing Disclosure con al menos 3 dias
de antelacién

[ IConfirmar montos finales a transferir

[ JCoordinar transferencia bancaria (wire)
[IConfirmar diay hora de cierre

[ Realizar walkthrough final

[ IConfirmar entrega de Ilaves y documentos post-
cierre.

Fecha cierre:

Observaciones:
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PASO 7

Inspecciones y negociacion estratégica

Qué revisar, qué negociar y qué no debes ignorar
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]

PROPERTY
INSPECTION

COMO LEER Y ENTENDER UN INFORME

DE INSPECCION

Guia practica para no asustarte y tomar decisiones con criterio

1G4
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Cémo Leer y Entender un Informe de Inspeccioén

Cuando recibas el informe de inspeccion, lo primero que quiero decirte es esto:

no te asustes.

Los informes suelen ser largos, con muchas fotos, observaciones técnicas y decenas de
anotaciones. Es completamente normal que aparezcan muchos puntos sefalados. La mayoria
no son graves. Recuerdo la primera vez que vi uno... pensé que mi cliente no compraria la
casa. Eran muchisimas paginas.

—

Lo importante no es cuantas cosas aparecen, sino qué tipo de cosas son.
Yo siempre clasifico mentalmente los hallazgos en cuatro niveles. Esto me permite saber en
segundos qué es importante y qué no.

Cosmeético

No afecta estructura ni funcionamiento. Son detalles estéticos o de desgaste normal.

En estos casos, no recomiendo negociar. Son cosas que podras solucionar cuando seas
propietario. Algunos ejemplos: goma de la ducha desgastada, baldosa rayada,un rayon en un
electrodomestico...

Mantenimiento menor

En este apartado incluimos todo aquello que requiere un mantenimiento de orden menor, algo
que puede solucionar un handyman en un dia de trabajo. Algunos ejemplos son : un pomo
gue no funciona, una seccion del canalon que se ha despegado y hay que volver a anclar, un
enchufe suelto...

Aqui depende del contexto: pero la mayoria de las veces no se negocia.

Mantenimiento mayor

Riesgos eléctricos, plomeria defectuosa, elementos que puedan generar peligro, humedades
activas, goteras en el techo...

Estos puntos si deben analizarse con atencion y normalmente se negocian.

Estructural

Problemas que afectan integridad, estabilidad, techo, humedad estructural.... Algunos
ejemplos: grietas profundas en las paredes exteriores de la casa son un indicativo ( pequenas
grietas son habituales), suelos inestables generalmente con crawl space debajo pueden
indicar que las vigas estan en mal estado....

Aqui hablamos de temas serios. Puede implicar renegociar o incluso replantear la operacion.
En estos casos en cuando conviene llamar a un inspector especialista para determinar la
gravedad. 5
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Mi consejo mas importante: Asiste a la inspeccidn

Siempre gque sea posible, te aconsejo que vayas personalmente a la inspeccion.
En casas, puede durar varias horas. En condos suele ser mas corta, pero igualmente
recomendable asistir. Ese tiempo es oro.

¢Por qué?

Porque el inspector puede explicarte in situ lo que ve, senalarte directamente los puntos
relevantes y contextualizar cada hallazgo. Muchas veces algo que en el informe parece
alarmante, cuando lo ves en persona no lo es tanto.

Ademas, puedes aprovechar para:

— Medir espacios

— Visualizar distribucion de muebles

— Ver orientacion real de la luz

— Detectar detalles que en una visita rapida no viste

Es una oportunidad Unica de conocer realmente la propiedad. No es solo una inspeccion técnica.
Es tu Ultima oportunidad de mirar la casa con mentalidad de propietario.

S no puedes asistir a la inspeccion te recomiendo que no te limites a recibir el informe por email.
Si es posible, agenda una llamada breve para que te explique los puntos principales y las posibles
dudas que pyuedas tener.

Método IGA — Compra Inteligente en Miami™ © 2026 IGA Lux Homes | www.igaluxhomes.com 3



Qué debes preguntarle al inspector

Algunas preguntas estratégicas que siempre
aconsejo hacer:

e ;Qué puntos considera realmente criticos?

e ;Qué requiere accion inmediata?

e ;/Qué afectaria a la asegurabilidad?

e ;Cual es la vida util estimada de techo,
A/C y calentador?

e ;Recomienda inspecciones adicionales?

Te recomiendo que no te limites a escuchar. Conversa. Pregunta. Aprovecha que lo tienes
delante y que estas viendo todo en tiempo real.

La diferencia entre un comprador nervioso y un comprador informado esta en estas
conversaciones.

El informe y el seguro: lo que muchos no saben

En Florida, el informe de inspeccion no solo sirve para negociar con el vendedor. También
puede impactar directamente en el seguro.
En especial:

e Lainspeccién 4-Point analiza techo, sistema eléctrico, plomeria y HVAC.
o La Wind Mitigation puede reducir la prima si la propiedad tiene protecciones contra
huracanes.
.
El seguro puede exigir reparaciones antes de emitir o renovar la pdliza., estas deberan ser
asumidas por el vendedor ya que seran requisito fundamental para la obtencion de la pdliza, sin
la cual no podremos hacer el cierre en operaciones financiadas.

Te aconsejo revisar el informe pensando también en el asegurador, no solo en el vendedor.

Un techo con pocos anos de vida util puede no impedir la compra, pero si encarecer o bloquear
el seguro.
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Inspecciones adicionales: cuando son realmente necesarias

En casas, es habitual considerar inspeccion de termitas, moho, piscina o tanque séptico.
Algo importante que debes saber:

La mayoria de las casas en Miami han tenido termitas en algun momento. Lo relevante es
confirmar que no estén activas y entender el historial de tratamiento.

Si la propiedad quedara vacia, puede ser recomendable hacer tenting aunque no haya
actividad presente, no es un gasto elevado y da proteccion extra por unos cuantos anos.

Para las inspecciones adicionales de estructura, moho, piscina, tanque seéptico...
generalmente el informe general va a maracar la necesidad de profundizar, el inspector
general las suele recomendar si ve situaciones que anormales, por ejemplo grietas en la
piscina, corrosion en un panel electrico etc.

En condos, el enfoque suele ser distinto: humedad, filtraciones, estado del edificio y
reservas.

Coémo usar el informe para negociar
No todo se negocia.

Te recomiendo centrarte en:
e Problemas estructurales
» Riesgos de seguridad
» Elementos que el seguro obligue a reparar
e Fugas activas o humedades
e Sistemas con coste relevante de sustitucion

En cambio, detalles menores como pomos, baldosas deterioradas o pequenas grietas
cosmeéticas no suelen ser objeto de negociacion.

La inspeccién no es una herramienta para "buscar descuento”, sino para proteger tu
decision.
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PASO 8

El cierre de la operacion

Ultimos pasos, firma, entrega y activacion como propietario
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Lista de Verificacion de Cambio de
Direccion

Este checklist te ayudara a organizar y actualizar tu informacidén
personal y de contacto al mudarte a una nueva direccién. Marca cada

casilla conforme completes cada paso.

1GA
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https://www.dropbox.com/scl/fi/6kdpo3emol40eofrqnn63/Lista-de-Verificaci-n-de-Cambio-de-Direcci-n.pdf?rlkey=7vdqyg5d4rg9045ebowkzii6j&st=lg6vw4jd&dl=1

Lista de Verificacion de Cambio de

Direccion

é SERVICIOS

+ SALUD
[]Electricidad [OMédicos de cabecera
[0 Agua / Alcantarillado [IDentista
[]Gas [lEspecialistas
O Internet [JFarmacia
[JCable [OVeterinario / Groomer
] Teléfono

SUSCRIPCIONES

= FINANZAS

[JRevistas o periodicos

[1Bancos digitales

[ Tarjetas de crédito []Plataformas educativas
[JPréstamos (hipoteca, auto, (Coursera, Udemy, Duolingo,
student loan, etc.) etc.)

[JAseguradoras (Auto, Salud, [0 Software o herramientas
Hogar, Vida) en linea (Canva, Dropbox,

O Broker / inversiones Google Workspace, etc.)

(& PERSONALES

[l ENTIDADES

[JUSPS — Forward Mail [1Familiares y amigos
[1DMV — Cambio de [0 Empleador / Departamento

direccion en licencia de Recursos Humanos

[]Actualizar direccion en [JEscuela / Guarderia

[]Proveedores de servicios
personales (ninera,

registro del vehiculo

[1 Registro de votante
[] Social Security

[ Oficina de Impuestos
[1Business License

entrenador, etc.)
[1 Tarjetas de presentacion /
Contactos profesionales

En Florida, el cambio de direccion en la licencia debe realizarse dentro de los 30 dias.

Método IGA™
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Cuentas y servicios online

= COMPRAS

[JAmazon

[JeBay

[JMercado Libre
OWalmart / Target /
Costco

O Wayfair / IKEA / Home
Depot

OTiendas de ropa
(Shein,Zara, H&M, Nike...)

~ SERVICIOS

OUber / Lyft

[TUber Eats / DoorDash /
Rappi / Didi
[Jinstacart / Cornershop
[JApps locales de
supermercado o farmacia

*** STREAMING

[ONetflix / Disney+ / HBO
Max / Prime Video
[]Spotify / Apple Music
[]Plataformas de
videojuegos

= SUSCRIPCIONES

[JRevistas / periddicos
digitales

[1Plataformas educativas
[]Software online (Canva,
Dropbox, Google
Workspace...)

6 BILLETERAS

O PayPal / Venmo / Zelle
JApple Pay / Google Pay
[JApps fintech (Revolut,
Wise...)

n & OTROS SERVICIOS

[[JFarmacias online

[[JProgramas de puntos
(aerolineas, supermercados,
gasolineras)

[JPortales de aseguradoras
OPortales médicos /
clinicas

[JSuscripciones de comida
para mascotas

Recomendaciones para el usuario

e Haz una lista de tus apps Mmas usadas y revisa si tienen direccion registrada (muchas la

usan para envios o facturacion).

e Actualiza la direccion de envio y facturacion por separado, ya que algunas plataformas las

manejan de forma independiente.

e Verifica métodos de pago: si tu tarjeta tiene direccion asociada, actualizala también.

e Guarda comprobantes o capturas de los cambios por si surge algun problema con

entregas o cobros.

e Aprovecha para limpiar cuentas inactivas o suscripciones que ya Nno uses.

Método IGA™
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Datos de contacto basicos

fa SERVICIOS

FPL
Phone: 800-226-3545
Web: Solicita agui

WATER/SEWER
Phone: 305-665-7477
Web: Solicita aqui

FLORIDA CITY GAS
Phone: 800-993-7546
Web: Solicita aqui

INTERNET/CABLE

AT&T U-verse TV
Phone: 866-336-7102
Web: Solicita agui

Xfinity TV from Comcast
Phone: 800-934-6489
Web: Solicita aqui

Direct TV
Phone: 866-874-5762
Web: Solicita aqui

Dish TV
Phone: 855-891-1883
Web: Solicita agui

¢ HOMESTEAD EXEMPTION

Solicita tu exencion aqui_

Método IGA™ | Inés Gémez-Acebo | IGA Lux Homes



https://www.fpl.com/fpl-app/account/service-orders/region-selector
https://www.miamidade.gov/water/bill_app/startService.asp
https://www.floridacitygas.com/residential/start-stop-transfer-or-add/
https://www.floridacitygas.com/residential/start-stop-transfer-or-add/
https://www.attsavings.com/moving
https://www.xfinity.com/learn/moving
https://www.directvplans.com/lp/customer-service
https://www.usdish.com/customer-serviceApply
https://www.miamidade.gov/Apps/PA/PAOnlineTools/AutoOnlineFile/ExemptionOnlineMainMenu.aspxUTLITIESCABLE
https://www.miamidade.gov/Apps/PA/PAOnlineTools/AutoOnlineFile/ExemptionOnlineMainMenu.aspxUTLITIESCABLE

Aviso Legal y Derechos de Autor

© 2026 Inés Gomez-Acebo — IGA Lux Homes
Todos los derechos reservados.

Esta guia y sus anexos forman parte del Método IGA™ — Compra Inteligente en
Miami™ y estan protegidos por derechos de autor.

Queda prohibida la reproduccion total o parcial, distribucion, modificacion o uso
comercial de este material sin autorizacién expresa y por escrito de la autora.

Este material tiene caracter informativo y no constituye asesoramiento legal,
fiscal o financiero. Se recomienda consultar siempre con profesionales
cualificados antes de tomar decisiones de inversion.
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